
   
 

22ème Challenge de Négociation Commerciale 
LES NEGOCIALES 

 

CAS VENDEUR 
 

 
Vous êtes agent commercial auprès d’une agence immobilière indépendante, Cap Logis. 
 
Vous avez rendez vous avec un jeune particulier, Monsieur David, qui vous a contacté 
Vous savez que celui-ci recherche à investir dans un petit appartement à Nancy. 
 
Vous avez un mandat exclusif pour un appartement quartier Sacré Cœur à Nancy au 
deuxième étage d’un immeuble des années 60, en copropriété. 

- l’estimation est de 105.000 € pour 60 m² 
- les honoraires de négociation : 7.000 € TTC en sus 
- les frais de notaire sont eux estimés à 7.000 € en sus également. 

 
En bon état général, rénové récemment, l’appartement se situe dans un quartier 

résidentiel calme, à proximité d’une église avec stationnement. L’endroit a bonne 
réputation, et, est très recherché.  
 

Il pourrait être loué à 600 € par mois, plus les charges. 
 

Le banquier prête des montants en capital dont les remboursements ne doivent pas 
dépasser 1/3 des revenus, mensuels ou annuels 

 
Les impôts fonciers en 2010 sont de 900 €. La taxe d’habitation est fonction des 

revenus du propriétaire occupant ou du résidant. 
 
Le marché de l’immobilier ancien sur Nancy : 
 

2000 2002 2004 2006 2008 2010
100 105 122 160 195 176 

Base 100 au 4ème trimestre 2000.       Source : PERCEVAL 
  

Prévoyant, vous avez fait différentes simulations bancaires pour le financement de 
cet achat.  
Les banquiers vous ont précisé que, dans le cas d’un investissement, l’acquéreur devait 
disposer de 20 % d’apport. Votre simulation porte donc sur 95.200 € (hors assurance). 

 
Montant emprunté Durée du prêt Taux Mensualité Intérêts

95.200 € 10 ans 2,87 % 913,56 € 14.426,79 € 
95.200 € 12 ans 3,14 % 774,32 € 19.182,42 € 
95.200 € 15 ans 3,29 % 670,79 € 25.542,74 € 

 
 Votre mission consiste à vendre cet appartement sachant qu’il convient soit à un 
jeune couple actif, soit à un investisseur. 
 
 La demande est forte actuellement. 



  Mandat     

      Date     

Adresse du bien  

DESCRIPTIF DU BIEN 
    

 Nancy     Pour les visites:   

 Sacré Cœur / Charlemagne          

           

Ville la plus proche  Style de bien :            

          Occupé par :   

     Année de construction: 1960    Propriétaire     

      Locataire     

Surface Habitable en M²  Terrain clos       Electricité    

     Terrain arboré     Marche     

     Terrain  Parc    Arrêt     

     Surface en M²             

 

Etat du Bien Pas existant A conforter A rénover Bon Remarques 

Gros Œuvre      X    
Toiture      X    

Chauffage     X     
Electricité      X    

Sanitaires      X    
Etat ext      X    

Etat Int      X    
 

Niveau Divers 
salon / séjour 

en M2 Chambres WC Baignoire Douche Grenier Caves Garage Parking Autre 

s-sol               1       
1   25 2 1 1             
2                       
3                       
4                       
5                       
6                       

Total                       
  Exposition          
   Sud          
             

 
Les Plus Eau Evacuations  Chauffage Dépendances Balcon X

Cheminée(s)   boiserie   Source   Egouts   Central  Fioul      Terrasse   

Four à Pain   pierres app   Puit   Fosse     Bois   Attenante  Ascenseur   

Puit(s)   poutres app   Citerne   Néant     Gaz X Annexe  Interphone X

Vieil évier      Néant       Fourneaux  Electrique      Piscine   

        Commune         Gaz      Tennis   

                

Distance Appartement  Signature(s)            

Gare X Medecin X       Du mandant précédé de la mention "lu et approuvé"   

Lycée X Pharmacie X Etage n° 2           

Ecoles X Commerces X Immeuble de  4   étages          
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